
วารสารว�ชาการศร�ปทุม  ชลบุร� 71

ปที่ 14 ฉบับที่ 1 เดือนกรกฎาคม - เดือนกันยายน 2560 

* อาจารยประจําสาขาวิชาโลจิสติกสและโซอุปทาน คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยศรีปทุม วิทยาเขตชลบุรี

ทําเลที่ตั้งและความเปนไปไดในการลงทุนตั้งรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบล
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บทคัดยอ
 การวิจัยนี้เปนการวิจัยแบบประยุกต มีวัตถุประสงค 1) เพื่อศึกษาปจจัยทําเลที่ตั้งที่เหมาะสม
ในการตั้งรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) ตําบลหนองไมแดง อําเภอเมือง 
จังหวัดชลบุรี และ 2) เพื่อศึกษาความเปนไปไดทางการตลาด ทางเทคนิค และทางดานการเงิน ในการ
ลงทุนเปดรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP)  วิธีการวิจัยแบงออกเปน 2 สวน 
โดยสวนที่ 1 ใชแบบสอบถามเก็บขอมูลจากผูบริโภคจํานวน 400 ราย โดยรวบรวมขอมูลจากลักษณะ
ของประชากร ดานปจจัยทําเลที่ตั้งรานที่เหมาะสมในการตัดสินใจซ้ือสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ 
(OTOP) ดานพฤติกรรมการซื้อ และดานปจจัยสวนประสมทางการตลาดที่มีผลตอการตัดสินใจ
เขาซื้อสินคาในรานจําหนายสินคา และสวนท่ี 2 ใชแบบสัมภาษณผูประกอบการรานจําหนายสินคา
ของฝาก จาํนวน 4 รานคา ทีอ่ยูในตาํบลหนองไมแดง เพ่ือเกบ็ขอมลูเกีย่วกบัตนทุนในการดําเนนิกจิการ
และการบริหารจัดการภายในราน เพื่อใชเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจลงทุน ผลการวิจัยพบวา 
การดําเนินธุรกิจอยูในรูปแบบกิจการคาปลีก ปจจัยทําเลที่ตั้งเปนเรื่องสําคัญตอการวางรากฐาน
การดําเนินกิจกรรมทางธุรกิจ ซึ่งจะสงผลตอการเดินทางของผูบริโภคเพื่อเขารับบริการ การกระจาย
สินคา การจัดซื้อจัดหา เนื่องจากมีคาใชจายในการขนสงจากกิจกรรมตาง ๆ ที่จะนําสินคาใหเขาถึง
ตลาดเปาหมาย พื้นที่โครงการอยูบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาสชลบุรี ทําเลที่ตั้งอยูในแหลงชุมชน มีผูคน
และรถสญัจรผานไปมา ผูบรโิภคเขาถงึงาย มทีีจ่อดรถ พรอมสิง่อาํนวยความสะดวก มรีปูแบบการขนสง
หลากหลาย ถนนมีมาตรฐาน มีการแบงพื้นที่จัดวางสินคา บริการลูกคา เพื่อตอบสนองความตองการ
ของลูกคา มีพนักงานใหบริการขอมูลสินคาทั้งวัน ผลการวิเคราะหความเปนไปไดในการลงทุนดาน
การเงิน เมื่อกําหนดอายุโครงการ 5 ป อัตราคิดลดรอยละ 8 โครงการมีมูลคาปจจุบันผลตอบแทนสุทธิ 
จํานวน 2,822,247 บาท อตัราผลตอบแทนภายในมคีามากกวารอยละ 30 อตัราผลตอบแทนตอตนทนุ
เทากับ 1.12 ระยะเวลาคืนทุนเทากับ 2 ป 195 วัน
คําสําคัญ: ทําเลที่ตั้ง, หนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ, ความเปนไปได, หนองไมแดง ชลบุรี
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ABSTRACT
 This research is an applied research with these following purposes; 1) to study 
location and its suitability to establish the OTOP shop in Nongmai Daeng, Muang, 
Chonburi, and 2) to examine the possibility of the market in technical practice as 
well as financial aspects. To conduct this study, two parts of the steps are practiced; 
1) questionnaires were distributed to 400 participants. The questions were focused on 
demographical data, consumer behavioral and market share aspects. These are factors 
that affect decision makers to consume and buy. 2) Four shop owners were interviewed. 
They are all in Nongmai Daeng. Data collection were dealt with in terms of budget 
spent of managing the business in the shops. These are also important information 
relied on for decision making. Findings found that location is an important factor for
establishing and operating business. Good locations result in easy access from 
customer, goods distributing, service providing, and so on. Since there are costs on 
goods and service delivery, easy access like in By-pass road makes the business 
profitable in terms of transportation. It is located in a middle of societal habitats; people, 
car and main traffic as well as potential customers always pass by. Moreover, car parkings, 
convenient facilities, space allocation as well as a standard main road easily meet 
customer satisfaction. It can be concluded that in terms of investing possibility on 
finance, the charge interest rate is 8% for 5-year project. To the present, the project 
has a total yield of 2,822,247 baht. Internal Rate of Return has increased to more than 
30%. B/C Ratio is as much as 1.12. And Payback (PB) Period is 2 years 195 days.
Keywords: location, OTOP, feasibility. Nongmai Daeng, Chonburi.

บทนํา
 การตดัสนิใจเลอืกทาํเลทีต่ัง้เปนเรือ่งทีส่าํคญัและเปนความจาํเปนตน ๆ  ทีต่องการการพจิารณา
อยางละเอียดและรอบคอบ เพื่อใหไดทําเลที่ตั้งที่เหมาะสมและสามารถตอบสนองความตองการ
ของลูกคาได ทําเลท่ีตั้งท่ีเหมาะสมยอมสงผลตอการดําเนินงานของธุรกิจใหบรรลุวัตถุประสงคได
ตามตองการ ในทางตรงกันขาม หากทําเลที่ต้ังไมเหมาะสมยอมสงผลกระทบตอการดําเนินงาน
และผลประกอบการทางธุรกิจ ซึ่งอาจตองประกอบกิจการยาวนานกวาจะคืนทุน หรือมีผลกําไรนอย
ไมคุมคาแกการลงทุน
 สินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) เปนสินคาเพื่อสรางรายไดแกครอบครัว ชุมชน 
และสงเสริมพัฒนาจนเปนการสงออก สามารถสรางรายไดใหแกประเทศ อีกทั้งผูบริโภคหันมาบริโภค
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สินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) มากขึ้น สอดคลองกับคํากลาวของนายอภิชาติ โตดิลกเวชช 
อธิบดีกรมการพัฒนาชุมชน กระทรวงมหาดไทย (สยามรัฐออนไลน, ออนไลน, 2560)  ที่วาผลิตภัณฑ
โอทอปถือวาไดมีการพัฒนามากขึ้น ซึ่งรัฐบาลและกระทรวงมหาดไทยไดดําเนินการสงเสริมจนเปนท่ี
แพรหลาย ซึง่ขณะนีห้ลายประเทศอาเซยีนรูจกัผลติภณัฑของประเทศไทย ดงันัน้จงึตองมกีารขบัเคลือ่น
เดินหนาตอไป โดยขณะนี้ยอดการจําหนายสินคาโอทอปทั้งประเทศในป 2559 มีจํานวนกวา 1 แสน 
2 หมืน่ลานบาท และตัง้เปาจะใหเพิม่ข้ึนในป 2560 รอยละ 18 ป 2561 เพิม่ขึน้รอยละ 20 และป 2562 
เพิ่มขึ้นรอยละ 22 ดังนั้น อีก 3 ปขางหนาจะทําใหถึง 2 แสนลานบาท ซึ่งเปนเปาหมายที่กําหนดไว 
เพ่ือชวยเหลือประชาชนท่ีอยูในชนบทใหสามารถผลิตผลิตภัณฑที่ดีมากยิ่งขึ้น และมีชองการตลาด
ที่ครบถวน 
 จงัหวดัชลบรุ ีเปนจงัหวดัทีม่สีนิคาหนึง่ตําบลหนึง่ผลิตภณัฑ (OTOP) ท่ีนกัทองเท่ียวนยิมซ้ือหา
หลากหลายชนดิ เชน  ขาวกลองจากตาํบลสํานกับก เปนขาวกลองหอมมะลิคณุภาพดี ท่ีสีดวยเคร่ืองมอื
หมุนแบบโบราณ อุดมดวยคุณคาทางโภชนาการ นํ้าตาลปกตําบลนาปา เปนนํ้าตาลปกจากนํ้าตาลสด
ที่ขึ้นชื่อในดานความหอมหวาน รสชาติดี ผลิตภัณฑอาหารทะเลแปรรูป อาทิ ปลาแดดเดียว กุงแหง 
ปลาเค็ม หมึกแหง หมึกปรุงรส หมึกบดหวาน กะป นํ้าปลา ปูดอง หอยดอง เมื่อรัฐบาลประกาศให
จังหวัดชลบุรี ฉะเชิงเทรา และระยอง เปนจังหวัดเปาหมายในการพัฒนาใหเปนระเบียงเศรษฐกิจ 
กําหนดใหเศรษฐกิจขยายตัวตอปไมตํ่ากวารอยละ 5 การจางงานตอปไมต่ํากวา 100,000 คน และ
นักทองเที่ยวไมตํ่ากวา 10 ลานคน ทําใหมีการปรับโครงสรางพื้นฐาน ขยายถนนเพื่อเพิ่มพื้นที่ขนสง 
มีรูปแบบขนสงเพื่อลดตนทุนทางโลจิสติกส สรางความนาสนใจและเปนทางเลือกในการเดินทาง
ทองเที่ยวของคนในประเทศและตางประเทศไดมากขึ้น
 จากที่กลาวมาขางตน ผูวิจัยจึงสนใจศึกษาทําเลที่ต้ังและความเปนไปไดในการลงทุนต้ังราน
จําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) ตําบลหนองไมแดง อําเภอเมือง จังหวัดชลบุรี 
เนื่องจากเปนจังหวัดที่มีศักยภาพและมีการขยายตัวทางเศรษฐกิจที่กําลังไดรับความสนใจ อีกทั้ง
ถนนเลี่ยงเมืองบายพาสเปนเสนทางคมนาคมที่ผานเขาสูจังหวัดในภาคตะวันออกไดหลายจังหวัด 
และเขาถึงแหลงทองเที่ยวที่ไดรับความนิยม มีการสัญจรของรถยนตตลอดวัน ถือเปนทําเลที่นาสนใจ
ในการลงทุนเปดรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP)

วัตถุประสงคของการวิจัย
  1. ศึกษาปจจัยดานทําเลที่ตั้งของรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) 
ตามความคิดเห็นของผูบริโภค ที่มีผลตอการเขาซื้อสินคาของผูบริโภค
 2.  ศึกษาปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจซื้อสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) ในตําบล
หนองไมแดง อําเภอเมือง จังหวัดชลบุรี ของผูบริโภค
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 3. ศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนศูนยจําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) 
ในตําบลหนองไมแดง อําเภอเมือง จังหวัดชลบุรี

ขอบเขตของการวิจัย
 1.  ขอบเขตกลุมเปาหมายทีศ่กึษา แยกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมที ่1 ผูบริโภคทีแ่วะซ้ือของฝาก
จากรานจําหนายสินคาของฝากที่ตั้งอยูบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาส จํานวน 400 คน และกลุมที่ 2 
กลุมผูประกอบการรานจําหนายสินคาของฝากที่ตั้งอยูบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาส จํานวน 4 รานคา
 2.  ขอบเขตดานเนื้อหา แยกเปน 1) ขอมูลจากแบบสอบถามผูบริโภคท่ีแวะซ้ือของฝาก
จากรานจําหนายสินคาของฝากที่ตั้งอยูบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาส เกี่ยวกับปจจัยสวนบุคคล ปจจัย
ดานทําเลที่ตั้งที่มีผลตอการตัดสินใจซื้อสินคา พฤติกรรมการซื้อ และปจจัยสวนประสมทางการตลาด
ทีม่ผีลตอการซือ้สนิคาหนึง่ตาํบลหนึง่ผลติภณัฑ (OTOP) 2) ศกึษาเฉพาะสินคาหนึง่ตําบลหนึง่ผลิตภณัฑ 
(OTOP) ประเภทอาหาร และ 3) ขอมูลจากการสัมภาษณผูประกอบการรานจําหนายสินคาของฝาก
ที่ตั้งอยูบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาส ดานการลงทุนและงบประมาณจายลงทุน อัตราการเติบโตของ
การดําเนินการ เปนตน

วิธีดําเนินการวิจัย
 ผูวิจัยเก็บรวบรวมขอมูลจาก 2 แหลง ดังนี้
 1.  รวบรวมขอมูลดวยแบบสัมภาษณผูประกอบการรานจําหนายสินคาของฝาก จํานวน 
4 รานคา ท่ีอยูในตาํบลหนองไมแดง อาํเภอเมอืง จงัหวดัชลบรุ ีเพือ่ศกึษาวธิกีาร เทคนคิในการดําเนนิงาน 
งบประมาณคาใชจาย และปญหาอุปสรรคจากการดําเนินกิจการ
 2.  รวบรวมขอมูลดวยแบบสอบถามกลุมตัวอยางที่มาใชบริการรานจําหนายสินคาของฝาก 
เพือ่สอบถามเกีย่วกบัปจจยัทาํเลทีต่ัง้ทีม่ผีลตอการตัดสินใจเขาใชบริการรานจําหนายสินคาหนึง่ตําบล
หนึง่ผลติภัณฑ (OTOP) พฤตกิรรมการซือ้ ปจจยัสวนประสมทางการตลาด และประสบการณทีไ่มพอใจ
ในการเขาใชบริการรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP)
 ประชากรและกลุมตัวอยาง แบงออกเปน 2 กลุม คือ
 1. ประชากรที่เปนผูบริโภคที่ซื้อสินคาของฝากบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาส อําเภอเมือง 
จังหวัดชลบุรี ซึ่งไมมีการรวบรวมจํานวนตัวเลขประชากรที่แวะซื้อสินคาของฝากดังกลาวจึงทําให
ไมทราบจํานวนประชากรท่ีชัดเจน เนื่องจากประชากรมีขนาดใหญและไมทราบจํานวนประชากร
ที่แนนอน จึงคํานวณหาขนาดกลุมตัวอยางจากสูตรของ Cochran (อางถึงใน กัลยา วาณิชยบัญชา, 
2549) โดยกําหนดระดับคาความเชื่อมั่นรอยละ 95 และระดับคาความคลาดเคล่ือนรอยละ 5 
ไดกลุมตัวอยาง 384 คน ผูวิจัยจึงใชขนาดกลุมตัวอยางทั้งหมด 400 คน โดยใชวิธีการสุมแบบบังเอิญ 
(convenience  sampling)
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 2. ประชากรท่ีเปนผูประกอบการรานจําหนายสินคาของฝากที่อยูในตําบลหนองไมแดง 
อาํเภอเมอืง จงัหวดัชลบรุ ีจาํนวน 8 รานคา แตยนิดีใหขอมลูจํานวน 4 รานคา จึงมกีลุมตัวอยางในการ
วิจัยนี้จํานวน 4 รานคา เก็บขอมูลโดยการสัมภาษณเชิงลึก (indepth interview) เกี่ยวกับการดําเนิน
การดานการตลาด ดานเทคนิค และดานการเงิน
 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย แบงเปน 2 ชุด ไดแก
 ชุดที่ 1 แบบสอบถามผูบริโภคที่ซื้อสินคาของฝาก จํานวน 400 ชุด แบงออกเปน 5 สวน 
ไดแก 1) ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม จํานวน 5 ขอ เปนแบบ Check List 2) ปจจัยทําเล
ที่ตั้งรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) ที่มีผลตอการตัดสินใจซื้อ จํานวน 19 ขอ 
เปนแบบ Rating Scale 3) พฤติกรรมการบริโภคสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) จํานวน 
7 ขอ เปนแบบ Check List 4) ปจจัยสวนประสมทางการตลาดที่มีความสําคัญตอการตัดสินใจเขาใช
บริการรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) จํานวน 22 ขอ เปนแบบ Rating Scale 
และ 5) ปญหาหรือสิ่งที่ทําใหไมประทับใจจากประสบการณที่ผานมาในการเขาซ้ือสินคาหนึ่งตําบล
หนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) จํานวน 1 ขอ เปนแบบ Open-ended Questions
 ชุดที่ 2 แบบสัมภาษณผูประกอบการรานจําหนายสินคาของฝาก จํานวน 5 ชุด แบงออกเปน 
3 สวน ไดแก 1) ขอมูลทั่วไปของผูใหสัมภาษณ จํานวน 10 ขอ เปนแบบ Check List 2) การ
ดําเนินงานดานการตลาด ดานเทคนิค และดานการเงิน จํานวน 60 ขอ เปนแบบ Check List และ 
Open-ended Question และ 3) ปญหาหรือขอเสนอแนะอื่น ๆ ของผูใหสัมภาษณ จํานวน 1 ขอ 
เปนแบบ Open-Ended Questions

ผลการวิจัย
 1. ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม และพฤติกรรมการบริโภคสินคาหนึ่งตําบล
หน่ึงผลิตภณัฑ (OTOP) ผูตอบแบบสอบถามเปนเพศหญงิ รอยละ 60.50 และเพศชาย รอยละ 39.50 
มอีายรุะหวาง 20 - 30 ป จบการศกึษาในระดับปริญญาตรี สวนใหญมอีาชพีเปนลูกจางหรือพนกังานบริษทั 
การซื้อสินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) มักจะซ้ือเพ่ือการบริโภคเอง รองลงมาคือซ้ือ
เปนของฝาก ความถีใ่นการซือ้คอืเดอืนละ 2 ครัง้ จาํนวนเงนิทีใ่ชในการซือ้สนิคาเฉลีย่ครัง้ละ 485 บาท 
แหลงที่ซื้อมากที่สุดคือรานจําหนายของฝากทั่วไป 
 จากการสมัภาษณผูประกอบการรานจาํหนายสนิคาของฝากพบวา ธรุกจิประเภทนีม้อีตัราการ
เติบโตโดยเฉลี่ยรอยละ 12.82 เมื่อเทียบกับป 2558 จะเห็นไดจากจํานวนรานจําหนายสินคาของฝาก
ที่เพิ่มขึ้นจาก 5 รานมาเปน 8 ราน และรานสะดวกซื้อที่อยูในปมนํ้ามันมีการจัดมุมสินคาเฉพาะที่เปน
สินคาโอทอป 5 ดาว ซึ่งสินคาโอทอปประเภทอาหารที่ลูกคานิยมเลือกซื้อมีความหลากหลายทั้งชนิด
สินคาและตรายี่หอของผูผลิต  



วารสารว�ชาการศร�ปทุม  ชลบุร�76

ปที่ 14 ฉบับที่ 1 เดือนกรกฎาคม - เดือนกันยายน 2560 

 2.  ปจจัยดานทําเลที่ตั้ง โครงการเลือกทําเลที่ตั้งบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาส ซึ่งผูบริโภค
ใหความสําคัญกับปจจัยทําเลที่ตั้งในทุกดาน มีคาเฉลี่ยความสําคัญอยูในระดับมากและมากที่สุด 
โดยปจจัยที่มีความสําคัญมากที่สุด ไดแก เขาถึงสะดวก ( χ  = 4.83) รองลงมาคือ ใกลรานคาอื่น ๆ 
( χ  = 4.74) มีที่จอดรถเพียงพอ ( χ  = 4.66) มีระบบอินเทอรเน็ต ไลน ใหบริการ ( χ  = 4.63) 
และมีปายบอกทางชัดเจน ( χ  = 4.54) ตามลําดับ
 3.  การศกึษาความเปนไปไดในการต้ังรานจาํหนายสินคาหน่ึงตําบลหน่ึงผลิตภณัฑ (OTOP)
  3.1 การวิเคราะหดานการตลาด เพื่อใหโครงการสามารถแขงขันกับคูแขงได จึงกําหนด
สวนประสมทางการตลาด ดังนี้
   -  ดานผลติภณัฑ (product) โครงการคดัเลอืกเฉพาะสนิคาหนึง่ตาํบลหนึง่ผลติภณัฑ 
(OTOP) ที่ไดรับความนิยมและจําหนายไดไว โดยพิจารณาจากอัตราการหมุนเวียนของสินคา 
ไมเปนภาระในการจัดเก็บและเสี่ยงตอการหมดอายุ
   -  ดานราคา (price) โครงการจะต้ังราคาจาํหนายสนิคาในรานใหมรีาคาไมแตกตาง
จากรานอืน่ ๆ  และเลอืกลดตนทุนสนิคาไมหมนุเวยีนดวยการคดัสนิคาทีไ่ดรบัความนยิมเขามาจาํหนาย
   -  ดานการจัดจําหนาย (place) รานคาของโครงการต้ังอยูทีถ่นนเล่ียงเมอืงบายพาส
ที่มีการคมนาคมสะดวก มีรถและผูคนสัญจรไปมาตลอดเนื่องจากเปนเสนทางที่ตองผานไปยังแหลง
ทองเที่ยวสําคัญของจังหวัดชลบุรี และยังเปนเสนทางสัญจรไปยังจังหวัดระยอง ตราด และจันทบุรี
ไดสะดวก อีกทั้งมีที่จอดรถเพียงพอ บรรยากาศรมรื่น หองนํ้าสะอาด ดานหนาของรานคาเปนผนัง
กระจกเพื่อใหเห็นบรรยากาศภายในราน ไฟฟาเปดสวาง มีการจัดเรียงสินคาเปนหมวดหมู มีปายบอก
ราคาชัดเจน มีระบบการชําระเงินดวยการใชบารโคดชวยใหการชําระคาสินคาถูกตองรวดเร็วขึ้น
   -  ดานสงเสริมการจัดจําหนาย (promotion) รานคาของโครงการมีการจําหนาย
สินคาในราคาเดียว เชน สินคาขายปลีก ชิ้นละ 35 บาท หากซื้อ 3 ชิ้น จะซื้อไดในราคา 100 บาท 
เปนตน มีการจัดสินคาจําหนายตามเทศกาลหรือตามฤดูกาลในราคาพิเศษ มีการจัดทําปายโฆษณา
โปรโมชันสินคาหนารานเพื่อสื่อสารไปยังลูกคาและกระตุนใหเขารับบริการจากรานเปนระยะ ๆ
  3.2 การวิเคราะหดานเทคนิค จากการสัมภาษณผูประกอบการรานจําหนายสินคา
ของฝาก 4 รานคา สวนมากดําเนินกิจการในรูปแบบเจาของคนเดียว เปนการเชาอาคารโดยเลือก
ทําเลที่มีผู คนสัญจรผานไปมาไดสะดวก เพ่ือใหการดําเนินการของโครงการประสบความสําเร็จ 
โครงการจะดําเนินการดานเทคนิคในเรื่องตอไปนี้
   -  อาคารและการใชสอยพื้นที่ โครงการเลือกทําเลที่ตั้งบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาส 
โดยเชาอาคารพาณชิยขนาด 3 คหูาทะลถุงึกนั มเีนือ้ทีใ่ชสอย 240 ตารางเมตร อายสุญัญาการเชา 5 ป 
โดยคาเชาไมมกีารปรบัราคา พืน้ทีช่ัน้บนของอาคารเปนท่ีเกบ็สินคา วสัดุและอปุกรณท่ีใชในการดําเนนิ
งาน ดานลางจะเปนพื้นที่ตกแตงวางผังรานคา วางอุปกรณตาง ๆ ที่ใชดําเนินกิจกรรมภายในราน
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   -  รูปแบบการประกอบธรุกจิ เปนการดาํเนนิกจิการแบบเจาของคนเดยีว ในรปูแบบ
ธุรกิจบุคคลธรรมดา การลงทุนใชทุนสวนตัวโดยไมมีการกูยืมจากสถาบันการเงิน
        -  การจัดผังองคกร จะมีพนักงาน 2 ตําแหนง ไดแก พนักงานแคชเชียร 1 ตําแหนง 
พนักงานจัดซื้อ 1 ตําแหนง เจาของกิจการมีตําแหนงเปนผูจัดการราน มีหนาที่กํากับดูแลและควบคุม
การปฏิบัติงานใหเกิดประสิทธิภาพ
        -  การวาจางและคาตอบแทนพนักงาน การรับพนกังานเขาทาํงานในแตละตําแหนง
จะพิจารณาจากความซื่อสัตยสุจริต ความจริงใจ บริการดวยใจ ตรงตอเวลา มีความสามารถในการ
อธบิายหรอืพดูคยุดวยความเปนมติร ยิม้แยมแจมใส จาํนวนพนกังานทีร่บัจะพจิารณาตามความจาํเปน
และภาระงาน การจายคาตอบแทนของพนกังานเปนการจายเงินเดือนตามตกลงและมกีารปรับเงินเดือน
ทุกปที่รอยละ 10
   -  คาใชจายในการลงทนุ การลงทนุเริม่แรกของโครงการทีม่าจากการประมาณการ 
โดยตัวเลขที่นํามาคํานวณงบประมาณการลงทุนอยูในรูปคาเฉลี่ยที่ไดจากการสัมภาษณรานจําหนาย
สินคาของฝากที่ยินดีเปดเผยขอมูลในรูปแบบการสัมภาษณเชิงลึก (indepth interview) และจาก
ผูประกอบธุรกิจอื่น ๆ อาทิ ชางรับเหมาตกแตงอาคาร รานจําหนายแอร เปนตน โดยโครงการมี
คาใชจายในการลงทุนเริ่มแรกจํานวน 1,308,380 บาท
        -  คาใชจายดําเนินงาน ที่มาจากการประมาณการ โดยตัวเลขที่นํามาคํานวณ
งบประมาณการลงทุนอยูในรูปคาเฉลี่ยที่ไดจากการสัมภาษณรานจําหนายสินคาของฝากท่ียินดี
เปดเผยขอมูลในรูปแบบการสัมภาษณเชิงลึก (indepth interview) และการคนควาเพ่ิมเติมเพ่ือนํา
ขอมูลมากําหนดสมมติฐาน เพื่อใหไดตัวเลขที่ใกลเคียงกับสภาพความเปนจริงมากที่สุด
  3.3 การวิเคราะหดานการเงิน จากการรวบรวมขอมูล การประมาณดานการตลาด
และดานเทคนคิ ทาํใหไดขอมลูมาประกอบการวเิคราะหดานการเงนิ โดยจาํลองการจดัตัง้รานจาํหนาย
สินคาหนึ่งตําบลหนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) ประเภทอาหาร วิเคราะหเปน 4 สวน ไดแก
   -  การลงทุนเริ่มแรกดวยเงินจํานวน 1,308,380 บาท เปนการลงทุนจากเงิน
ในสวนของเจาของ ไมมีการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน
      -  ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินในชวงระยะเวลา 5 ป โครงการมีรายได
จากการจําหนายสินคาจํานวน 4,656,000 บาท และมีกําไรสุทธิในปแรกจํานวน 448,625 บาท และ
จะเพิ่มขึ้นรอยละ 10 ตอป กําไรสะสม เมื่อดําเนินโครงการครบ 5 ปจะอยูที่จํานวน 3,360,729  บาท 
และอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (internal rate of return: IRR) เทากับรอยละ 30.34 
มูลคาปจจุบันสุทธิ (net present value: NPV) 1,513,867 บาท และโครงการมีระยะเวลาคืนทุน 
(payblack period: PB) คือ 2 ป 195 วัน
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 การศกึษาความเปนไปไดในการลงทนุ ใหมลูคาปจจบุนัสทุธเิปนบวก หมายถงึ อตัราผลตอบแทน
จากการลงทุนสูงกวาอัตราลดคาที่กําหนดไว รอยละ 8 ระยะเวลาในการคืนทุนที่ยอมรับได และให
ผลตอบแทนสูงกวาอัตราขั้นตํ่าที่กําหนดเอาไว
 4.  ประสบการณที่ ไม พึงพอใจจากการเข าใช บริการร านจําหนายสินคาหนึ่งตําบล
หนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) โดย 3  ลําดับแรก ไดแก สินคาไมมีเครื่องหมายมาตรฐานหรือเลขทะเบียน 
อย. คิดเปนรอยละ 42.50 บรรจุภัณฑไมนาสนใจ คิดเปนรอยละ 27.70 การปมวันที่ผลิตและ
วันหมดอายุดูไมนาเชื่อถือ คิดเปนรอยละ 22.45

อภิปรายผล
 1. ในการวิจัยนี้ โครงการเลือกทําเลที่ตั้งบนถนนเลี่ยงเมืองบายพาส โดยผูบริโภคใหความ
สําคัญกับปจจัยทําเลที่ตั้งในทุกดาน มีคาเฉลี่ยความสําคัญระดับมากและมากที่สุด ปจจัยที่ผูบริโภค
ใหความสาํคัญมากที่สุด ไดแก เขาถึงสะดวก ใกลรานคาอื่น ๆ  มทีี่จอดรถเพยีงพอ มีระบบอนิเทอรเน็ต 
ไลน ใหบริการ และมีปายบอกทางชัดเจน ปจจัยขางตนสอดคลองกับงานวิจัยของ Bhatnager, 
Jayaram & Phua (2001) ที่กลาวถึงปจจัยพื้นฐานในการประกอบธุรกิจ โดยพิจารณาจากการเลือก
ทําเลที่ตั้งที่เหมาะสมซึ่งวัดไดจากความคุมคาดานตนทุนที่เกิดจากความพรอมของปจจัยการผลิต 
เชน แรงงาน วัตถุดิบ อุปกรณการผลิต ระบบสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐาน อีกทั้งการกระจายสินคา
และการเขาถึงตลาดก็มีความสําคัญ เนื่องจากคาใชจายในการขนสงเพื่อกระจายสินคาใหเขาถึงตลาด
เปาหมายก็เปนปจจัยในการเลือกทําเลที่ตั้ง 
 2.  ประสบการณท่ีไมพงึพอใจจากการเขาใชบรกิารรานจาํหนายสนิคาหนึง่ตําบลหนึง่ผลติภณัฑ 
(OTOP) 3 ลําดับแรก ไดแก สินคาไมมีเคร่ืองหมายมาตรฐานหรือเลขทะเบียน อย. รองลงมาคือ 
บรรจภุณัฑไมนาสนใจ และการปมวนัทีผ่ลติและวนัหมดอายดูุไมนาเชือ่ถือ ซ่ึงสอดคลองกบั สุพิศพรรณ 
วัจนเทพินทร และชุติระ ระบอบ (2555) ท่ีกลาววา สินคา OTOP ไมสามารถพัฒนาและยกระดับ
ผลิตภัณฑใหมีมาตรฐานและเปนท่ียอมรับของตลาด และการสรางนวัตกรรมใหมของผลิตภัณฑ
ยังอยูในขอบเขตที่จํากัด และสอดคลองกับ ปาริชาติ เบญฤทธิ์ (2551) ที่กลาววาสินคาไมมีตราสินคา
และขาดบรรจุภัณฑที่ดี ขาดการออกแบบ

ขอเสนอแนะ
 ขอเสนอแนะสําหรับนักลงทุนหรือผูประกอบการ
 การศึกษาทําเลที่ตั้งและความเปนไปไดในการลงทุนต้ังรานจําหนายสินคาหนึ่งตําบล
หนึ่งผลิตภัณฑ (OTOP) ตําบลหนองไมแดง อําเภอเมือง จังหวัดชลบุรี เปนอีกทางเลือกในการลงทุน 
ผูทีส่นใจจะลงทนุควรศกึษารายละเอยีดเพิม่เติม เนือ่งจากสมมติฐานในการวเิคราะหอาจเปล่ียนแปลง
ไปตามปจจัยตาง ๆ เชน ชวงเวลา อัตราดอกเบี้ย ภาษี และรสนิยมของผูบริโภค เปนตน
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 ขอเสนอแนะสําหรับผูที่สนใจนํางานวิจัยไปศึกษาตอ
 ผูวจิยัเสนอใหศกึษาความเปนไปไดในการลงทุนต้ังรานจําหนายสินคาหนึง่ตําบลหนึง่ผลิตภณัฑ 
(OTOP) ในประเภทสินคาที่เปนกลุมสินคา 5 ดาว ซึ่งในปจจุบันไดรับการสงเสริมใหเปนที่รูจักและ
กําลังไดรับการตอบรับจากผูบริโภคในกลุมอาเซียน
 ขอเสนอแนะสําหรับหนวยงานภาครัฐ
 สามารถนาํผลการวจิยันีไ้ปดาํเนนิการดานการวางแผนงานใหสอดคลองกบัการพฒันาศกัยภาพ
การใชประโยชนพืน้ที ่และปรบัปรงุพฒันาสนิคาหนึง่ตาํบลหนึง่ผลติภณัฑ (OTOP) ใหตรงความตองการ
ของผูบริโภค
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